ОТЧЕТ О РАБОТЕ ПРАВЛЕНИЯ ТСН "КП "СОГЛАСИЕ"
за  период с июня 2021 года по май 2022 года.
В отчетном периоде правление осуществляло свою деятельность в соответствии с утвержденным планом работ и возникающими текущими задачами.
Работа осуществлялась по следующим направлениям.

ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ
1. Проведен очередной этап ремонта водопровода на улицах Полевая, Парковая, Соловьиная. Общая протяженность переложенных труб основного водопровода составляет 1600 метров. Установлено 34 новых колодца. 
2. Проведена промывка от наслоений окислов железа двух накопительных емкостей на водозаборном узле (ВЗУ), а также при помощи залповых сбросов воды через гидранты  промыты магистрали. 
3. Производилось извлечение глубинных насосов с подающими трубопроводами на скважинах №2 и №3. Насос на скважине №3  был отремонтирован, на скважине №2 потребовалась  замена насоса. Для восстановления резерва  был приобретен новый глубинный насос.
4. На ВЗУ  произведена замена вышедшего из строя водосчетчика СТВХ- 80.

5. Для повышения надежности работы насосов второго подъема на шкаф управления установлен стабилизатор.

6.Была отлажена система СМС оповещения в случае отклонений в работе оборудования ВЗУ и очистных сооружениях (ОС).

7. Регулярно осуществлялась проверка работоспособности гидрантов, что позволило в августе 2021 года успешно пройти проверку МЧС. Кроме того, во время пожара на ул.Широкая гидранты использовались пожарными  и отработали штатно.
8. Службой эксплуатации  устранено 6 аварий водопровода.

9. Была выявлена и устранена постоянно действующая утечка воды на участке №4 по Заречной улице.

10. На очистных сооружениях произведено перемещение компрессоров в незатапливаемое помещение. Чтобы сотрудники "Согласия-2" во время их смены на ОС могли оперативно реагировать на ситуацию, установлена видеокамера. По решению правления проведение запланированных  работ на ОС было приостановлено до решения вопроса о предоставлении Мосводоканалом точки присоединения.
11. Службой эксплуатации  устранено 27 засоров канализации. При  проведении этой работы использовались приобретенные в прошлом году технический эндоскоп и специальная фреза для резки корней.
12. Проведена промывка всей канализации поселка (400 колодцев и 13 000 метров труб).

13. Произведено восстановление вышедшей из строя анодно-катодной защиты газопровода.

14. Осуществлен очередной этап смены устаревших и неэкономичных ламп ДРЛ на светодиодные светильники на улицах и на спортивной площадке. В отчетном периоде  заменено 89 ламп. 
 15. Производилась замена выработавших свой срок алюминиевых проводов на линиях освещения на провод СИП. Заменено 400 метров, подготовлено к замене еще 300 метров.
16. Проводилась модернизация штанг крепления светильников с целью обеспечения возможности производить замену ламп без использования туры. Модернизировано 14 штанг.
17. Установлен дополнительный светильник на пересечении улиц Полевая и Соловьиная.
18. Проложена локальная компьютерная сеть, связывающая все КПП и здание правления.

19. В целях контроля за несанкционированным выбросом мусора вдоль оврага на ул.Центральная установлено 3 видеокамеры, а также дополнительная камера на контейнерной площадке 1-3 очереди.
20. Службой эксплуатации в текущем режиме осуществлялся постоянный контроль за работой оборудования  ВЗУ, канализационной насосной станции (КНС) и ОС. Проводилась очистка счетчиков воды на ВЗУ от наслоений железа, а также их текущий ремонт, ремонт компрессоров на ОС и насосов различного назначения.

Ежедневно производилась очистка корзин на КНС от мусора, а также подъем и очистка насосов перекачки. Два раза в месяц производилась откачка ила из аэротенков на очистных сооружениях с их промывкой водой. С такой же периодичностью проводился контрольный осмотр канализационных колодцев с целью своевременного обнаружения засоров.  

ТЕРРИТОРИЯ
1. Произведен ямочный ремонт дорог на общей площади 550 м. кв. Дополнительно в прошедшем году на пересечении ул.Парковая и пожарного проезда  произведен большой ремонт дороги с подъемом плит и прокладкой под ними дренажной трубы. Кроме того  произведено укрепление площадки для сбора веток путем отсыпки гравием и с использованием вырубленного во время ямочного ремонта асфальта.
2. Осуществлялась проливка трещин в асфальтовом покрытии  битумной мастикой. Для заливки использовалась приобретенная в прошлом году машинка для заливки швов, что позволяет обрабатывать за сезон практически весь объем трещин.
3.   Произведен ремонт и покраска оборудования на  детской площадке для малышей.
4.Произведена ремонтная подкраска ограждения внешнего периметра.

5. Производилось  восстановление газонов на местах проведения ремонтных работ при авариях водопровода и после работ по реконструкции.
6. В целях повышения безопасности движения установлено сферическое зеркало на перекрестке ул. Центральная и Широкая, а также приобретенное жителями зеркало на выезде с КПП №2.

7. Произведен ремонт лежачих полицейских, пришедших в негодность после зимней эксплуатации.

8.Демонтированы дублирующие непрезентабельные ворота из профлиста на 3КПП.
9. Решен вопрос с организацией отвода потоков воды, поступающей с ул.Подмосковная путем прокладки участка ливневой канализации от ул.Парковая к ул.Сиреневая.
10.Удалось добиться от МОЭСК приведения в порядок здания трансформаторной подстанции, расположенного на ул. Центральная возле  детской площадки для малышей.

11. Во избежание конфликтов с собственниками участков  произведено перемещение платежного терминала и бытовки охраны на новые места. Установлен новый пункт охраны на 3 КПП.
12. В зимний период был залит и поддерживался в рабочем состоянии каток.
13. С целью уменьшения объема вывозимого мусора продолжалось измельчение веток электродробилкой, установленной на контейнерной площадке 4-й очереди.

14. Службой эксплуатации проводилась уборка территории, уборка листвы на детских площадках, регулярно проводилась промывка дорог, освобождение урн от мусора. Постоянно проводились работы по содержанию в порядке контейнерных площадок и трамбовке мусора. Летом осуществлялся покос травы, зимой проводилась уборка снега. Осуществлялась обрезка кустов на  детской площадке для малышей и обрезка деревьев, мешающих прохождению снегоуборочной техники. Производилось удаление борщевика на заброшенных участках. В зимнее время осуществлялась подсыпка сложных участков дорог песком и реагентами.

ОРГАНИЗАЦИОННЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ

1. Продолжалась  работа по постановке на кадастровый учет дорог общего пользования 1-3 очереди. Наконец после почти двухлетних усилий удалось "сдвинуть на место" последний  частный участок, наезжавший на земли общего пользования. Подготовка материалов для сдачи в Росреестр завершается, и они будут сданы на регистрацию до конца мая.
2.Осуществлялись действия для постановки на кадастровый учет здания правления и участка земли под ним. По совету юристов на период судебных разбирательств между ТСН и собственником земли под зданием ресторана, эта работа приостановлена. После получения решения суда она будет продолжена.
3. Была сделана попытка получить точку присоединения для канализационных стоков в Мосводостоке. После получения отказа подготовлены и сданы документы на получение точки присоединения в Мосводоканал. Ответ должен поступить в ближайшее время. Проводимая совместно с Согласием-2  работа по переоформлению документов на аренду земли и постановке на кадастровый учет земельного участка под ОС была приостановлена до решения вопроса с Мосводоканалом.
4. Проводилась работа по постановке на кадастровый учет земельного участка под ВЗУ. После получения отказов в регистрации выяснилось, что в представленном в Росреестр в свое время техпаспорте, находится не только участок земли под ВЗУ, но и вся система трубопроводов. В связи с этим сейчас проводится подготовка техплана, учитывающего это обстоятельство.
5. Продолжилась работа по реализации  проекта реконструкции газопровода. Проектная документация готова, прошла все необходимые согласования. Все необходимые разрешения получены. Можно начинать проведение СМР.

6. В соответствии с планом проводился комплекс мероприятий, позволяющих перевести предварительную лицензию в окончательную (разработка проекта поясов санитарной зоны, получение экспертного заключения и получение санитарно-эпидемиологического заключения на проектную документацию). В частности, изменен лимит объема добываемой воды с 250 м.куб. до 495 м. куб в сутки.
7. В связи с многочисленными жалобами на работу охранного предприятия был проведен тендер и заменена охрана. Ежемесячно проводились плановые проверки работы  охраны, включавшие в себя выборочный контроль комплектности дежурных смен, частоты и полноты патрулирования территории, контрольных звонков с незарегистрированных телефонов с попыткой подать заявку на проезд автотранспорта. Возникавшие время от времени проблемы с передачей информации между КПП, определялись тем, что взаимодействие между КПП осуществляется по телефону. В ближайшее время, после монтажа нового пункта КПП №3, рядом с ним будет установлена антенна. Это позволит передавать информацию между КПП по рации, что повысит надежность передачи.
8. Изменились условия работы с мусором. Заключен договор с ГКСЭТ - единым оператором по обработке ТКО на территории Москвы, навязанным нам городом, однако, вывоз мусора пока производится ранее действовавшим оператором. Что позволяет экономить средства, т.к. у ГКСЭТ более высокие расценки. С ГКСЭТ проводится работа по устранению ситуации, когда счета за мусор приходят жителям индивидуально.
9. ПАО "Ростелеком" завершило работы по прокладке на территории поселка линий связи  и заключило с ТСН договор, по которому производится оплата за размещение оборудования и потребление э/энергии.

10. После многочисленных запросов в ряд ведомств о передаче в город линий освещения ТСН, префектурой ТиНАО наш поселок включен в общегородскую программу по организации освещения улиц.

11. Проводилась работа в рамках судебного разбирательства с собственником земли под зданием ресторана. Дело в первой инстанции было выиграно. Апелляция, которая состоялась 12 мая оставила решение суда первой инстанции в силе.
12. Проводилась работа по приведению объемов стоков на ОС к нормативным. Для этого отдельным собственникам, у которых в санитарно-техническую канализацию выведены дренажные и ливневые стоки были даны предписания об устранении. Большинство жителей предписания выполнили. С троими достигнута договоренность о проведении этих работ в наступающем строительном сезоне. С оставшимися семерыми, видимо, придется судиться. Первый иск для создания прецедента уже подан.

13. Проведен праздник Масленицы и оказана помощь инициативной группе жителей в проведении осенней ярмарки и детского новогоднего праздника.

14. Для обеспечения надежности и скорости уборки улиц во время снегопадов, один из сотрудников был обучен на управление трактором, и теперь в составе службы эксплуатации два тракториста.
15. В правление было подано 23 заявления от жителей. Большая часть из них  отработана.  По небольшому количеству  даны мотивированные отказы. Судя по тому, что вопросы дальнейшего развития не получили, мотивы отказов жителями были приняты.

ФИНАНСЫ
Отчет правления за прошлый финансовый год был проверен независимым аудитором. По мнению аудиторов представленный отчет достоверно отражает операции по расходованию членских взносов в соответствии с требованиями Устава и утвержденной приходно-расходной сметой.

В текущем финансовом году правление осуществляло свою деятельность исходя из принятой общим собранием приходно-расходной сметы. 

Поскольку на сегодняшний день среди членов ТСН отсутствуют те, кто имеет просрочку по уплате членских взносов более 3-х месяцев (за исключением Ивановой М.В.), отставание сбора взносов хотя и имеется, но относительно небольшое (около 600 т.р. или 1,5% от объема бюджета). Это отставание компенсируется превышением дополнительных сборов,  образовавшихся за счет платежей жителей, которым подрядчик по ремонту водопровода выполнял дополнительные работы, а также платежа этого подрядчика за аварию на газопроводе. Поэтому предполагается, что доходная часть  будет соответствовать плановой.
Что касается Ивановой М.В., то с нее ежемесячно по исполнительному листу удерживается 8,3 т.р. и, кроме того, судом уже выпущен новый исполнительный лист.

 На конец отчетного периода будет иметь место небольшая экономия расходной части. В итоге на конец отчетного периода ТСН будет иметь  положительный  платежный баланс.

Условные перерасходы допущены по статьям Общехозяйственные расходы 90 т.р.,  Ямочный ремонт 225 т.р., Канализация  130 т.р.,  Содержание дорог 90  т.р., Вывоз мусора 500 т.р. , Содержание охраны 130 т.р.,  Содержание газового оборудования 70 т.р., Реконструкция водопровода 660 т.р., Резервный фонд 470 т.р.. Перерасходы   возникли в связи с тем, что:

- по статье Общехозяйственные расходы приобретались комплекты зимней спецодежды в связи с плановым сроком ее замены; 
- по статье Ямочный ремонт  в связи с дополнительными объемами работ, обусловленными проведением серьезного ремонта на пересечении ул.Парковая и пожарного проезда, а также  укреплением поверхности площадки для сбора веток; 
- по статье Канализация в связи с проведением комплекса мероприятий, направленных на снижении риска получения нового штрафа;
- по статье Содержание дорог в связи с частыми ремонтами и доукомплектацией снегоуборочной техники;
- по статье Вывоз мусора в связи с возросшим объемом утилизируемых веток;
- по статье Содержание охраны в связи с тем, что стоимость услуг нового охранного предприятия выше, чем прежнего;

- по статье Содержание газового оборудования в связи с проведением ремонта анодно-катодной защиты;

- по статье Реконструкция водопровода в связи с тем, что пришлось прокладывать два дополнительных участка сверх запланированных;

- по статье Резервный фонд превышение возникло из-за претензий владельца участка под рестораном к размещению здания правления (расходы на юристов и административный штраф Росреестра).
Бурение новой скважины было перенесено на следующий финансовый год, т.к. цены выросли и за запланированную сумму это было сделать невозможно.
ОТКРЫТОСТЬ
Правление, как и прежде, проводит максимально открытую политику. Все протоколы общих собраний и заседаний правления публикуются на сайте. Ежемесячно на нем размещаются отчеты о выполнении финансового плана и отчеты о работе службы эксплуатации поселка. Аудиторам для проверки были предоставлены все запрошенные документы, а также доступ к бухгалтерской базе. На сайте функционирует раздел "Вопросы правлению", в котором любой житель может задать интересующий его вопрос и получить ответ. По просьбе жителей часть информации, размещенной на сайте, дублируется в мессенджере WhatsApp. При желании жители могут присутствовать  на заседаниях правления, на которых рассматриваются поставленные этими жителями вопросы, и принять участие в их обсуждении.
